v Najomna zmluva
/4 MK-63/2013/M

S

o

u2;f§3reﬁé podla § 13 zakona NR SR &. 278/1993 7. 2. 0 sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov, § 3 anasl. zakona ¢&. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663"a nasl. Obgianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Ministerstvo kultiry Slovenskej
republiky

Sidlo: Namestie SNP ¢&. 33, 813 31 Bratislava

Zastipeny: Marek Mad’ari¢, minister kultary

ICO: 00 165 182

IC DPH; “nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

C. udtu: 7000071652/8180

(dalej len ,,prenajimatel )

a
Najomea : Obec Budmerice

Sidlo: ’ Jana Ragu €. 534, 900 86 Budmerice
Zasttpeny: Jozef Savkuliak, starosta

ICO: 00 304 697

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

C. Getu: 6601599001/5600

( d’alej len ,,n4jomca“ )
(.,prenajimatel* a , najomca* spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany®)

za nasledovnych podmienok :

Clinok I
Predmet zmluvy

1/ Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do dodasného

- WZivania pozemok blizsie Specifikovany v odseku 2 tohto <lanku, ktory je vo

vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave prenajimatela, a zavdzok najomcu

predmet ndjmu od prenajimatela prevziat do doasného uZivania, uZivat ho v sulade

s dohodnutym Ggelom a podmienkami tejto zmluvy a riadne a véas zaplatit’ dohodnuté
najomné. :




2/

3/

1/

2/

Prenajimatel’ je spréavcom majetku $tatu, ato nehnutelnosti nachadzajicej sa
v Budmericiach, zapisanej na LV ¢&. 232, vedenom Spravou Kkatastra Pezinok, obec
Budmerice, okres Pezinok, katastralne Uzemie Budmerice, a to &ast’ pozemku
o vymere 2 000 m? (nadvorie), par. &islo 2708/1 v areali kaStiel'a. Predmet najmu je
vyznaceny v kopii katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu &.1 tejto zmiuvy.

Dalej prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania Cast’ nebytovych priestorov
kaStiela zapisaného na LV &. 232, na parcele €. 2707 zastavané plochy a nadvoria,
supisné &islo 679, vedenom Spravou katastra Pezinok, pre okres Pezinok, obec
Budmerice, katastralne uzemie Budmerice. Ide o nebytové priestory nachadzajice sa
na prizemi v objekte kastiel'a, miestnosti €. 015 o podlahovej ploche 66 m?, & 021
o podlahovej plocha 50 m® a&. 016 o podlahovej ploche 28 m®. Celkom 144 m?,
Predmet ndjmu je vyznaéeny na pddoryse prizemia kastiel'a, ktory tvori Prilohu &. 2.

Ndgjomea vyhlasuje, Ze predmet ngmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie na
dohodnuty ugel podla &lanku II. odsek 1 tejto zmluvy. Néjomcea dalej vyhlasuje, Ze
mu je znamy siéasny stav predmetu najmu, tento stav mu tplne vyhovuje, v takomto
stave ho do ngjmu prebera.

Clanok II
Uéel ndjmu
Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi predmet najmu za Gcelom realizacie kultarnych
podujati organizovanych obcou.
Néjomca nie je bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a opravneny
zmenit’ i¢el najmu.
Clénok III

Doba najmu

Nédjom sa uzatvara na dobu uréiti:
- 10.8.2013 — 5. Ro¢nik sit'aZe vo vareni gulasu
- 18.8.2013 — Burza staroZitnost{

Clanok IV

Vyska a splatnost’ niajomného a sluFieb spojenych s uZivanim predmetu nijmu

1/

2/

3/

UZivanie predmetu nijmu sa uskutoctiuje za thradu. Vyska najomného je uréena
v stilade so zdkonom NR SR ¢&. 18/1996 Z. 7. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca sa zavizuje uhradit:
a) najomné za pozemok vo vyske 10, 80 eur/ 1 deit
b) ndjomné za nebytové priestory vo vyske 0,126 eur/1m?%1 des, tj. 18,14 eur/1 den
¢) prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu najmu prenajimatelovi
vo vyske 40,00 eur/1 defi.

Néjomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi dohodnuté njomné v celkovej vyske
57,88 eur na dcet & 7000071564/8180 anaklady za sluZby spojené suzivanim
predmetu ndjmu v celkovej vyske 80,00 eur na adet &. 7000071652/8180 na zaklade
tejto zmluvy v lehote 15 dni odo dia Gi€innosti tejto zmluvy.
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Ak sa ndjomca dostane s platenim nijomného do omeskania, je povinny uhradit
Uroky z omeskania. Vyska urokov z ome$kania je o pit’ percentudlnych bodov vyssia
ako zékladna twrokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu
omeskania s platenim pefiazného dlhu.

Clinok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenafimatel sa zavdzuje, Ze predmet najmu ngjomcovi odovzda v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie a zabezpedi nidjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim predmetu ngjmu. .
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v ¢ase trvania nijmu
povinny predmet ndjmu udrZiavat’ v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie, tito
povinnost’ na seba prebera najomca. Najomca zaroveit zabezpedi, Ze do arealu nebude
umozneny vjazd akychkol'vek motorovych vozidiel.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’, & nédjomca skutoéne uZiva predmet najmu

v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o ndjme.

Clinok VI
Prava a povinnosti najomcu

- Nijomca je povinny zaplatit prenajimatelovi najomné v dohodnutom termine

splatnosti podl'a odseku 3 &lanku IV tejto zmluvy.

Ngjomca je povinny chranit' predmet ndgjmu pred poSkodenim, nadmernym
opotrebovanim a znienim, neznehodnocovat a zabezpetovat’ celkovii ariadnu
starostlivost’ o predmet ndjmu.

Najomca vyhlasuje, Ze pogas doby trvania nijmu na seba prebera vsetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej ochrany (d’alej len ,,predpisy
BOZP, CO, aPO%), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
dodsZiavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpeéit' na vlastné
naklady. Najomca uréi konkrétnu osobu, ktord bude zodpovedna za dodrZiavanie
predpisov. BOZP, CO, aPO v predmete niajmu. Ak ndjomca spdsobi poruSenim
uvedenych predpisov $kedu na majetku prenajimatela, je tito Skodu povinny znasat’ aj
v pripade, ak Skoda vznikla nielen na predmete ndjmu, ale aj v ostatnej &asti arealu
kastiel'a Budmerice. ‘

N4gjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho <ast do najmu,
podnajmu alebo vypoZicky tretim osobam, nemd prednostné pravo na kipu predmetu
najmu, nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zaloZné pravo ani ho inak zat'azit.
Ak najomca uzatvori zmluvu s trefou osobou, je takato zmluva neplatna.

N4jomcovi nevznika prednostné pravo na opakovany najom.

Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost’ za majetok ndjomcu vneseny na pozemok

“prenajimatel’a, rovnako ani za majetok a veci vnesené na pozemok tretimi osobami,

ktorym bol vstup na pozemok umoZneny najjomcom.
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Néjomca plne zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne na predmete ngjmu
prevadzkou, uZivanim, ako aj za $kodu, ktord zavini on sam, &i niektory z jeho
zamestnancov, alebo tretia osoba, ktora sa v predmete najmu zdrziava s vedomim
najomceu. V pripade vzniku takejto $kody, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
skutoént Skodu. Skoda sa uhradza v peniazoch. Ak vSak o to nijomca poziada,
prenajimatel sa zavizuje, Ze 8kodu odstrani uvedenim predmetu najmu do pévodného
stavu.

Najomca nesmie vykonat’ akékoI'vek zmeny na predmete nagjmu bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ak najomca vykond zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je ndjomca povinny predmet najmu uviest do
povodného stavu.

Ngjomca je povinny udrZiavat dennt &istotu a poriadok na predmete nijmu a
pristupovych komunikécidch, pokial tieto méZu byt uZivanim predmetu najmu podla
tejto zmluvy o nijme znefistené a na vlastné naklady odstranit’ odpad alebo
zneCistenie, ktoré su vysledkom jeho &innosti (vratane Cinnosti personalu najomcu).
Ak odstranenie odpadu alebo zneistenia pristupovych komunikacii, pripadne oprava
poskodeni nebude vykonana ani v dodatoénej primeranej lehote (nie viak kratsej ako
do 3 pracovnych dni) uréenej prenajimatelom, je prenajimatel opravneny odstranit’ ho
prostrednictvom tretej osoby na naklady ndjomcu a je opravneny pozadovat’ nahradu
vSetkych takto vynaloZenych nakladov od najomcu.

Najomca sa zavizuje a podpisom tejto zmluvy o ndjme potvrdzuje, Ze sa pri realizovani
GCelu ndjmu podla tejto zmluvy o nijme nebude dopustat poruSovania alebo
nereSpektovania platnych pravnych predpisov, a ak sa na jeho &nnost vyZaduje
osobitné povolenie organu verejnej spravy, tak toto povolenie mu bolo riadne udelené.

Néjomca zodpovedd za vietky Skody na predmete najmu, zariadeniach, kastieli a
pozemkoch prenajimatela, ako aj vzniknutych tretim osobam a na veciach pri
realizdcii prac, ktoré vykondva bez ohladu na to, & tieto boli vykonavané jeho
zamestnancami alebo nim poverenymi tretimi osobami alebo subdodavatel'mi.

Clinok VII
Skon¢enie najmu

Zmluvu o ngjme mozno pred skontenim dohodnutej doby ndjmu skongit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnym odstiipenim od zmluvy, ak ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou.

Odstiipenie je 0¢inné okamihom dorudenia pisomného ozndmenia o odstapeni
prenajimatela najomcovi, pri¢om za dorudené sa povaZuje aj také pisomné oznamenie,
ktoré ndjomca odmietol prevziat, alebo vodbernej lehote nevyzdvihol, ato aj
v pripade, ak sa o tom najomca nedozvedel.

Clanok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu
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Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ predmet nagjmu najomcovi a ndjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet nijmu od prenajimatela v defi vzniku nijomného vztahu podla
¢lanku III tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani aprevzati predmetu nigjmu vyhotovia
pisomny preberaci protokol, v ktorom uvedid najmi tieto tidaje:

a) popis stavu, v akom sa predmet ngjmu nachidza v &ase jeho odovzdania a prevzatia,
b) in€ skuto¢nosti, ktorych vyznalenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.

Pri skonCeni najmu sa zmluvné strany zavézuja spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s naleZitostami podl'a odseku 2 tohto ¢lanku.

Pri skoneni ndjmu sa ndjomca zavdzuje odstranit z predmetu najmu na vlastné
naklady vSetky zariadenia a iné hnutel'né veci, ktoré vniesol na prenajaty pozemok.
Ngjomca sa saCasne zavdzuje odovzdat premajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, ak sposob uZivania vyslovne
nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok IX
Osobitné ustanovenie

Négjomca berie na vedomie, Ze areal kastiela v Budmericiach je nehnutefnou
kultirnou pamiatkou, evidovanou vregistri nehnutelnych kultdrnych pamiatok
Pamiatkového dradu SR pod ev. €. 390/1-2 a vztahuje sa naii reZim ochrany podla
zékona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamlatkoveho fondu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok X
Spolo¢né a ziaverecné ustanovenia

V Castiach, ktoré nie si vyslovene upravené ustanoveniami tejto zmluvy o njme platia
primerane ustanovenia, zikona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $titu v
zneni neskorSich predpisov, zédkona &. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zakonnika a d’aldich stvisiacich vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

-Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné robit’ len formou pisomnych a-o&islovanych

dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na useku poZiarnej ochrany a bezpednosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda
ngjomca za predmet ngjmu v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov.

Zmluva o ndjme nadobida platnost’ diilom jej podpisu a téinnost’ diiom nasledujucnn
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy o najme st nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1 - kopia katastralnej mapy .
Priloha &. 2—ko6pia podorysu prizemia kastiel’a.

Zmluva o néjme Je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych dva dostane najomca -
a tri prenajimatel’.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu on4jme riadne precitali, jej
obsahu porozumeli, zmluva o nijme nebola uzatvorena v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave 8.8.2013

Marek Mad’arié Jozef Savkulialé
ministet kulttry starosta
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